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MÕISAKOMPLEKSI TURISMIFOOKUSE 
MÄÄRAMINE 

Alternatiivsete fookuste hindamine, sobivaima valik. 
 

 ARENDUSIDEEDE RAKENDAMINE 
Tegevused -> aeg -> maksumus  

 

FOOKUSESSE SOBITUVATE ARENDUSIDEEDE 
ANALÜÜS  

Ideede kogumine ja selekteerimine. 
Arendusideede hindamine  ja valik. 

MÕISAKOMPLEKSI  TASUVUSANALÜÜS 
Objekti toote kirjeldus; turundsplaan; finantsiline 

jätkusuutlikkus; sotsiaal-majanduslik mõju; 
riskianalüüs. 

MÕISAKOMPLEKSI HETKEOLUKORRA ANALÜÜS  
Olemasolevate ressursside analüüs  
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0  Põhjarannik 16.11.2007 Edise mõisa juures tulevad talgud: Jõhvi muuseumi selts korraldab eeloleval 
pühapäeval Edise mõisa peahoone juures korrastustalgud, näitamaks, et kunagi kindral Aleksander Tõnissonile 
kuulunud hoonet tuleks väärtustada. 
 "Tahame need talgud korraldada, kuna tegemist on arhitektuurimälestisega ning Jõhvile olulise objektiga," 
ütles Jõhvi muuseumi seltsi Tõnissoni seltsingu liige Kalev Naur. Tema sõnul on kell 11 algavatele ning kaks ja pool 
tundi vältavatele koristustöödele oodatud kõik vabatahtlikud. Lisaks muuseumi seltsile osalevad aktsioonis ka Eesti 
naiste ühendus ning Ida-Virumaa kutseõppekeskus. Koristustööde lõppedes pakutakse talgulistele lõunasööki ning 
ajaloolane Ago Pajur räägib huvilistele vabadussõjast ja sellest, kuidas Eesti Vabariik omal ajal sõjaliste teenete eest 
mõisaid kinkis. Ka Tõnisson sai Edise mõisa riigilt tänukingiks.  
 .  
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EDISE 
MÕISAKOMPLEKS  

Ajaloolised elamustooted: 
�� Laskmine algelistest tulirelvadest 
�� Vibujaht 
�� Sepapada 
�� Müntide vermimine 
�� jmt 

  Mõisa härrastemaja  

nn. Omaniku eluruumid: 
�� Kindral A.Tõnissoni 

ekspositsioon 
�� Taubede suguvõsa 

ekspositsioon 

Ekspositsiooniruumid: 
�� Kindral A.Tõnissoni ja 

Viru rinde ajalugu 
�� 4. jalaväepolgu ajalugu 
�� Kaitseliidu Alutaguse 

ajalugu 
�� Varased tulirelvad 
�� A.Viires, Taubed jmt 

Kogukonna seltsieluruumid: 
�� Kunstikojad 
�� Harrastustegevus 
�� Üritused, koosviibimised

Miljööväärtuslik : 
�� Mõisapark ja vasall-linnuse ase 
�� Härrastemaja ja „Valge Hobu 

piirkond 

Kabelimets: 
�� Puhke- ja elamusteenused 

 

Majutus ja toitlustus: 
�� Hotell v hostel (PRO NORDLINK 

hoone?) 
�� Kõrts (Valge Hobu) 
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Venemaa 
(eelkõige 
Peterburi, 
Moskva): 

Saksamaa 

Lähinaaber. Isiklikud sidemed Eestiga; 
Suur osa käib väljaspool suuremaid 
linnu. 
Kasutavad äärmiselt vähe reisifirmade 
teenust. Majutusteenust kasutab alla 
50%.  
Peamiselt reisivad lastega pered ja 
noored. 

Rootsi 

Soome  

- Looduskaunid paigad; 
- Soodsad ostuvõimalused; 
- Restoranid; 
- Kultuurisündmused, teater; 
- Arhitektuur, mõisahooned; 
- Ilu- ja raviteenused. 

Baltikumi 
ringreisid; 
Kultuuri- ja 
ajalooreisid; 
Puhkus maal. 
 

Väärtustavad kvaliteeti. 
- ekskursioonid; 
- muuseumite külastus; 
- viibib või matkab looduses; 
- kultuuriürituste külastus; 
- mõisate külastus; 
- aktiivse harrastusega. 

Ringreisid; 
SPA-d; 
Linnapuhkus; 
Perepuhkus; 
Puhkus maal; 
 

Lõbu ja enesearendamine, 
ajaveetmisvõimalused lastele: 
- looduskaunid kohad; 
- arhitektuuriväärtuste külastamine;  
- kultuuriürituste külastamine; 
- muuseumide-näituste külastamine; 
- veepargid; 
- aktiivsed harrastused 
 

Taastusravi; 
Linnapuhkus; 
Puhkus maal. 
 

Lähinaaber;  
Eesti on Soomlaste tähtsaim sihtkoht 
32%; Domineerib Eesti 
turismimaastikul ; 
2/3 kasutavad reisifirmade teenuseid. 
55% kasutavad valmispakette. 
Majutusasutustes ööbib ~ ½ turistidest. 
Domineerivad kõrgema hariduse- ja 
sissetulekuga ning vanemaealised 
turistid. 

Saksamaalt pärit külastajad reisivad 
teistest riikidest saabunutega võrreldes 
rohkem Eestis ringi.  
Suhteliselt palju käivad Virumaal: 
Lahemaal 15%; Narvas 14%. 
Eestisse reisimisest huvituvad rohkem 
suurema reisikogemusega kultuuri-, 
ajaloo- ja loodushuvilised. 
2/3 kasutab reisifirma teenuseid.  
Majutusasutustes ööbib 1/3 
turistidest. 
Domineerivad vanemaealised turistid. 

Nädalalõpu reis 
Tallinna; 
Töö- ja 
konverentsi-
turism; 
Tervisepuhkus; 
Loodusturism 
 

Lähinaaber.  
Suur töö- ja konverentsireiside 
osatähtsus, seega  on reisid Rootsist 
Eestisse teistest riikidest külastajatega 
võrreldes hooajaliselt ühtlasemalt 
jaotunud. 
2/3 kasutavad reisifirmade teenuseid, 
60% kasutavad valmispakette. 
Majutusasutustes ööbib ~ 2/3 Rootsi 
turistidest. 
Domineerivad vanemaealised turistid. 

- vaatamisväärsustega tutvumine; 
- näituste külastamine; 
- kultuuriürituste külastamine; 
- looduses viibimine või  

matkamine; 
- aktiivse harrastusega  

tegelemine. 
Rootsi turistile on oluline: 
- omapära esile toovad stiilipuhtd 

tooted. 

SIHTRIIGID  REISI 
EESMÄRK 

ISELOOMUSTUS HUVI PAKKUVAD 
TEGEVUSED 
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A. EKSPERTIISI TEKSTILINE OSA 

1.PROBLEEMI KIRJELDUS 

Vastavalt oma tellimusele soovib Tellija ekspertiisi Ida-Viru maakonnas Jõhvi vallas Edise 
külas asuva Edise mõisa peahoone olemasoleva seisukorra kohta. Edise mõisa peahoone 
pole olnud kasutuses juba ligikaudu seitse aastat ning toimub hoone kiire 
lagunemisprotsess. 

2.HOONE ÜLEVAATUS NING SELLEL OSALEJAD 

Edise mõisa peahoone ülevaatuse teostasid ja eksperthinnangu koostasid dipl.ins. Aivo Raud, 
dipl.ins. Jekaterina Kriis, ajaloolane Ermo Reiska. 
Hoone ülevaatus teostati 15.09.2008 a. Ülevaatusel jäädvustati hoone üldine praegune 
seisukord ja samuti ka hoone konstruktsioonide üksikute sõlmede (kandeseinad, vahelaed, 
pööningulae talad, katuse sarikate konstruktsioon) seisukord fotodel, kasutades 
digitaalkaamerat Canon 5.0 MP Zoom. 

3.EKSPERTIISI TEGEMISE ÕIGUSLIKUD ALUSDOKUMENDID 

� Ehitusseadus, RTI 2004, 18, 131 
� Hea Ehitustava, Ehitusreeglite Nõukogu seisukoht Protokoll nr.8, 09.09. 1994.a 
� Ehitise ekspertiisi tegemise kord, MKM määrus 11.12.2002.a määrus nr 28 
� Ehitusnormid ja -eeskirjad ET- ja ETF-kartoteegis seisuga september 2008.a 

4. AJALOOLINE ÜLEVAADE 

Arndti kroonika teatel ehitati Edise linnus 1293. aastal ordumeister Bodo von Hohenbachi 
poolt, mis pole aga kindel. Ilmselt mainiti 1346. aastal Edise mõisa eelkäijat Revino 
nime all. Nimeliselt on Edise mõisa (saksa k Etz) on esmamainitud 1477. aastal, mil ta 
kuulus Bernd Tuve´le (hilisemale von Taubede) suguvõsale. Strateegiline asukoht 
Tallinn-Narva maantee ääres tingis mõisa väljaehitamise vasallinnusena 14.-15. sajandil. 
1558. aastal linnus ilmselt kannatada ei saanud, sest alistus vabatahtlikult. Linnus võidi 
purustada venelaste taganemisel 1581. aastal, misjärel linnust enam ei taastatud. 17.-
18. sajandil kasutati arvatavasti aga endise linnuse kivihoonet mõisa elamuna. 19. sajandil 
kasutati Edise linnuse varemete kive ilmselt uute mõisahoonete ehitamiseks. 
Kolmekorruselise väravatorni varemed koos aknaavade ja kaminalõõridega olid Edisel 
alles kuni 1950-te aastateni, mil need lammutati. Praegu ei ole linnusest maa peal 
praktiliselt midagi järel, üksnes küngasteks muutunud rusuhunnikud. 

17. sajandil läks mõis von Maydellide aadliperekonna kätte, hiljem kuulus ta pikalt aga von 
Rosenitele. Enne võõrandamist 1919 olid mõisa omanikeks Sofie von Jermolov ja 
Katharine von Baer. 1919. aasta võõrandamise järel sai mõisasüdame omanikuks 
Vabadussõjast tuntud kindral Aleksander Tõnisson. 

Neorenessanss-sugemetega mõisa peahoone on ehitatud 1860-tel aastatel. Hoone on 
ühekorruseline murdkelpkatusega kiviehitis, mille fassaadipindu ilmestavad kaaraknad ja



 

 
OÜ ZOROASTER 
EDISE MÕISA PEAHOONE 
HOONE OLEMASOLEVA SEISUKORRA EKSPERTIIS 206 / 27 

liseenid. Peahoone ebakorrapärane planeering lubab arvata, et ta ehitati ümber varasematest 
ehitistest. Peahoone vastu, teisele poole auringi, püstitati esinduslik kaaristuga ait-kuivati. 
Ülejäänud kõrvalhooned paiknesid hajusalt peahoone läheduses mõisapargis. Peahoone 
on meie päevini säilinud, kuid seisab senini kinnilöödud akendega ning kasutuseta. 
Vähesed säilinud kõrvalhooned on ümber ehitatud ning nende vahele mõisaparki on 
püstitatud hulga uusehitisi. Kunagine suurejooneline park ise on mitmesuguste 
aedadega ja taradega tükeldatud mitmeteks tööstusterritooriumiteks. 

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA 

KIRJELDUS 5.1. ÜLDSITUATSIOON 

Edise mõisa peahoone on plaanil täisnurkne ehitis, mille idafassaadi keskosa elavdab 
trapetsikujuline kaldkatusega erker. Erkeri katusehari lõpeb peahoone katuse murdejoonel. 
Hoonel on mitu korruselist tasapinda: paraadruumide ala asub hoone sokli tasapinnal (I 
korrus), hoone valdaj ate elamispinnad asuvad pool korrust kõrgemal (II korrus) ning teenij ate 
ruumid pool korrust paraadruumide alast allpool (I korrus). 
Hoones on veel ka ekspluateeritavad keldriruumid, kuhu pääseb teenijate ruumide tasapinnal 
olevast trepikojast (I korrus), keldrikorrusel olev õuest eraldi sissekäiguga hoiuruum ja hoone 
valdajate ruumide tasapinnal asuvast trepikojast (II korrus) eraldi lähtuva sissepääsuga 
pööninguruumid. 
Hoone 700÷800 mm paksused vundamendid on laotud lubimördil paekivist. Maapealsete 
korruste välis- ja siseseinad on samuti laotud lubimördil paekivist kohatiste punasest 
savitellistest osadega. Hoone viimastel kasutusaastatel ehitatud vaheseinad on tehtud 
silikaattellistest tsement-lubimördil. Seinte sise- ja välispinnad on krohvitud. 
Siseviimistluses on kasutatud õlivärvi, tapeeti ja glasuurplaate. 
Osade keldriruumide ja paraadruumide ala ruumide vahelaed on tehtud tellistest 
võlvlagedena, mõnede keldriruumide laed on tehtud kurdudega kaarvõlvi kujulisena, kurdude 
kohale on paigaldatud metallelemendid. Paraadruumide ala mõnedes ruumides on 
tasapinnalised laed, millede liitekohtades seintega on reljeefsete kaunistustega karniisid ning 
samuti reljeefsed rosetid valgustite paigalduskohtades. 
I korruse teenij ate ruumidel ja II korruse eluruumidel on puidust taladega ning krohvitud 
laepinnaga vahelaed. 
Hoone katus on konstruktsioonilt murdkelpkatus. Katusekattena on praegusel ajal kasutusel 
eterniit. Katuse kandekonstruktsiooniks on 200 *200 mm ristlõikega puitsarikad, mis toetuvad 
omakorda 300*300 mm mõõtudega servatud puittaladele. 

5.2. HOONE KONSTRUKTSIOONIDE 

SEISUKORD 5.2.1. Hoone fassaad 

Sokkel: hoone sokkel on krohvitud ja värvitud, perimeetri suuremas osas on sokkel 
rahuldavas seisukorras – puuduvad väljamurdumised, läbivajumistele 
viitavad praod või muud tüüpi deformatsiooni tundemärgid. Idafassaadil on 
krohvikihis lokaalne pragu.
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Välisseinad: kogu hoone perimeetril paiknevad välisseintes liseenid mis on tehtud juba 
hoone seinte ladumise ajal. Tervikuna on hoone välisseinte konstruktsioon 
rahuldavas ning edasist ekspluatatsiooni võimaldavas seisukorras. Lõuna-
, ida- ja läänefassaadidel pole märgata pragusid ega müüritise 
laialivajumist. Põhjafassaadil on paar pragu, mis lähevad üle seina 
vertikaalpinna 1 korruse teenijate ruumide ukse juures ja 2 korruse 
aknaava juures. Pragude moodustumine on arvatavasti seotud silluste 
valesti valitud ristlõikega seinte ehitamise ajal. 
Välisseinad on krohvitud kaks korda: esimene – ajalooline – krohvikiht on 
tehtud lubikrohviga koos järgneva värvimisega, teine, krobedapinnaline 
krohvikiht (nn. „kasukas“) on tehtud 30÷40 aastat tagasi toneeritud tsement-
lubiseguga. Mõnedes kohtades on krohv seinapinnalt mahavarisenud, 
üldpinnaliselt umbes 10 m2. 
Fassaadil on kohati jälgi selle kohta, et katusest läbijooksnud vesi on sattunud 
fassaadile, mille tagajärjel on toimunud hoone välisseinte pikaajaline 
märgumine. 

Juurdeehitus: hoone põhjafassaadile on ehitatud viimasel 30-50 aastal majandusruumidena 
mitmeid juurdeehitisi. Juurdeehitisi on ehitatud ajaliselt eri perioodidel, 
millest annavad tunnistust erinevad kasutatud materjalid (silikaattellis, 
põlevkivituhast väikeplokid, puit). Fassaadi viimane krohvimine on toimunud 
pärast kõikide kivikonstruktsioonis juurdeehitiste valmimist. 
Juurdeehitised ei sulandu kuidagi hoone üldise arhitektuurse ilmega. 

Aknad: Idafassaadi paraadruumide ala aknaavadel ja erkeri aknaavadel on poolkaare 
kujulised tellistest laotud ja väljast krohvitud sillused. Välised aknalauad 
puuduvad, aknaavade alumised ääred on kujundatud tsinkplekist vee 
ärajooksutiladega. Aknad on valmistatud eri aegadel. Osadel akendel on 
säilinud aknaklaas, aknad on väljast kinni löödud puitkilpidega. 

Uksed: välisuste ajaloolisest määrangust tulenevalt on nende ukseavadel erinevad 
kõrgused ja laiused. Uste sillused on oma kujult sirgjoonelised, välja arvatud 
erkeri lõunaküljel asuv uks, mille poolkaare kujuline sillus on teostatud 
analoogselt erkeri aknasillustega. Välisuksed on kas 1-e või 2-e poolsed. 

Karniisid: fassaadi liseenidega ühendatud müüritisena laotud karniisiosa on stiliseeritud 
toskaana stiilis. Välisperimeetril on karniisi müüritise seisukord rahuldav, 
nähtavaid purustuste jälgi ja väljamurdumisi pole näha. Karniis oli 
krohvitud „kasukas“ krohviga koos fassaadi ülejäänud pindade 
krohvimisega. 

Katuse läbijooksukohtades on näha jälgi karniisi märgumisest vihmavetega. 

Katus: käesoleval ajal on katusekatte materjalina kasutusel eterniit. Katusekattel on 
kogu pindalal näha sammaldumise jälgi. Katusekallete ühenduskohad on 
kaetud lauast katetega, milledel on kõdunemise tunnuseid. Tsinkplekist 
tehtud neeluplekid on ilma nähtavate vigastusteta. 
Katusekattel nähtavaid vigastusi pole, kuid siiski räägivad seintel olevad 
märgumiskohad muust – nähtavasti on eterniitplaadid pragunenud ning 
arvatavasti pole ka eterniit paigaldatud üksikute lehtede ülekattenorme 
jälgides. 
Punasest savitellistest laotud ja krohvitud korstnaotste seisukord on 
rahuldav, tõsiste kahjustuste jälgi pole näha. Hoone kirdeosas paiknevat 
korstnat on pikendatud täiendava müüritisega ja metalltoruga.



 

 
OÜ ZOROASTER 
EDISE MÕISA PEAHOONE 
HOONE OLEMASOLEVA SEISUKORRA EKSPERTIIS 208 / 27 

5.2.2. I korruse sisekonstruktsioonid 

Seinad: I korruse paraadruumide ala siseseinad ja vaheseinad on tehtud kivimaterjalist 
– lubjakivist koos kohatise punastest tellistest müüritisega lubimördil. 
Seinad on krohvitud lubimördiga, lõppviimistlus on mitmekesine – 
õlivärv, pabertapeet, glasuurplaat. 
Seinte viimistlusmaterjalid on kõlbmatud edasiseks kasutuseks: osaliselt 
hoone pikaajalise konserveerimise tulemusel, osaliselt tehnoloogilistel 
põhjustel (lubikrohvi värvimine õlivärviga). 
Nendes I korruse teenijate ruumides, mis asuvad paraadruumide alaga 
võrreldes madalamal kõrgusmärgil, on näha nii seinu katva krohvikihi kui ka 
punastest savitellistest seinte kahjustusi, mis on tulenenud välisseinte 
regulaarsest märgumisest halvasti kaitstud aknaava piires. 
I korruse siseseinad ja vaheseinad on üldkokkuvõttes rahuldavas 
seisukorras ning kõlblikud edasiseks ekspluatatsiooniks. 

Vahelaed: I korruse paraadruumide ala võlvlaed ja tasapinnalised laed on rahuldavas 
seisukorras: võlvide müüritise lahtisopistumist, sügavaid pragusid või muid 
deformatsioonilisi kahjustusi pole märgata. Vahelae tasapinnas on mitu 
vähesel määral avanenud vana pragu, mis ei kujuta endast ohtu edasisel 
ekspluatatsioonil. 
I korruse teenijate ruumide krohvitud laepinnaga puitvahelaed on rahuldavas 
seisukorras. Lagede krohvikihis on madalad konstruktsioonide vanusest 
tingitud vähesel määral avanenud praod, mis on normaalne selliste 
vahelagede puhul. 

Põrandad: I korruse ruumide põrandad on enamjaolt laudkattega põrandad puitlaagidel. 
Kohati on puitkate vahetatud puitlaastplaadi vastu. Paljudes ruumides olid 
sellise konstruktsiooniga põrandad kaetud hoone ekspluatatsiooni viimastel 
aastatel linoleumiga. 
Et hoonet pole juba palju aastaid kasutatud ning seega ka köetud, samuti ka 
vihma- ja lumesulamisvete sattumise tagajärjel hoonesse ning regiooni 
üldise kõrge atmosfäärse niiskuse toimel on selliselt linoleumiga kaetud 
puidust põrandakonstruktsioonid küllaltki kahjustunud. Kohtades, kust 
linoleum ekspertiisi käigus eemaldati, on märgata aluspõrandate pehastumist, 
üksikutes kohtades on puitkate või puitlaastplaat läbimurdunud. 

I korruse teenij ate ruumides on puitpõrand tunduvalt pehastunud – kohati on 
põrandas nii laudkate kui ka laagid läbivalt murdunud. 
Sanitaartehnilistes ruumides olev betoonalusel keraamilistest plaatidest 
kattega põrand on rahuldavas seisukorras. 
Viimastel aastatel enne hoone konserveerimist kasutatud ruumide – tambur ja 
eestuba – põrandad on tehtud marmortükkidega betoonist ning on rahuldavas 
seisukorras. 

5.2.3. II korruse sisekonstruktsioonid 

Seinad: analoogselt I korruse seintega on II korruse seinad tehtud kivimaterjalist –
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lubjakivist lubimördil koos osalise müüritisega punastest tellistest. 
Seinapinnad on krohvitud lubimördiga, lõppviimistlus on kas õlivärv või 
pabertapeet. 
Seinte viimistlusmaterjalid on kõlbmatud edasiseks kasutuseks: osaliselt 

hoone pikaajalise konserveerimise tulemusel, osaliselt tehnoloogilistel 
põhjustel (lubikrohvi värvimine õlivärviga). 
II korruse siseseinad ja vaheseinad on üldkokkuvõttes rahuldavas 
seisukorras ning kõlblikud edasiseks ekspluatatsiooniks. 

Vahelagi: II korruse krohvitud laepinnaga puitvahelaed on suuremalt osalt rahuldavas 
seisukorras. Lagede krohvikihis on madalad konstruktsioonide vanusest 

tingitud vähesel määral avanenud praod, mis on normaalne selliste 
vahelagede puhul. 
Idafassaadis on vahelaes läbivad kahjustused ning vahelae talad on 
kahjustunud kohtades pehastunud. Iga sellise vahelae kahjustunud koha 
suurus on pindalaliselt kuni 0.7 m2. 
Kogu II korruse laepinnas on näha jälgi ulatuslikust hallitusest. 

Põrandad: II korruse põrandad on tehtud vahelagede puittaladele. Põrandate kattekihiks 
on kasutatud puidust põrandalaudu, mis on värvitud õlivärvidega. 
II korruse põrandad on rahuldavas seisukorras ja neid võib ekspluateerida 
edaspidiselt. 

5.2.4. Katusekonstruktsioonid 

Konstruktsioonilt on hoone katus kelpkatus, murdekohaga katuse kallete tasapinnas. Katuse 
kandesüsteemiks on sarikad, mis kujutavad endast ligikaudse ristlõikega 200*200 mm 
servatud puitprussidest tehtud vertikaalsete-, horisontaalsete- ja kaldelementide süsteemi. 
Vahepealsed sarikatealused toed on paigaldatud ja kinnitatud 300 mm diameetriga talade 
külge. Talade otsad toetuvad hoone välistele ja sisemistele pikiseintele. Sarikate 
välispindadele on paigaldatud tihe roovitus servamata laudadest, milledele on kinnitatud 
ruberoidist aluskate ning katusekate. Puidust katuseelemendid on omavahel ühendatud 
puitnaaglitega. Kõikidel puitelementidel on jälgi nende töötlusest lubjapiimaga. 
Katusekonstruktsioonid on kõige enam kahjustunud puidust kandetalade toetuskohtades 
välisseintele, kus on täheldatav sügav puidu pehastumine koos puidu kihistumise ja 
pudenemisega. Samuti on puidu pehastunud sarikate ja tugede ning kandetalade liitekohtades. 
Roovituse sisepinnal on jälgi pidevast märgumisest ja pehastumisest, eriti korstnate katusest 
läbimineku kohtades. 
Vahelagede võlvide nähtavatel pindadel puudub soojustus. 
Pööningul oleval laudadest käiguteel on seenkahjustusega koht. 

5.2.5. Keldrikorruse sisekonstruktsioonid 

Keldrikorruse ruumid asuvad paraadruumide ala abiruumide all ja olid kunagi ühendatud I 
korruse teenijate ruumidega. Käesoleval ajal on endine ühenduskoht kinnimüüritud 
põlevkivituhast plokkidega. Keldriruumides on aknaavad, mis on praegu kinnipuistatud 
tellisetükkidega ja pinnasega.
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Keldriseinteks on paekivist laotud hoone vundament. Seinad on sisepinnaliselt krohvitud ja 
värvitud lubivärviga. Keldriseinte olukord on üldiselt rahuldav. Välisseinte ja põranda 
liitekohtades on krohv seintelt maha tulnud. 
Keldri lae moodustab lubimördiga krohvitud ja lubivärvidega värvitud silindriline võlv. Võlvi 
seisukord on rahuldav: nii kattekihtide kui ka konstruktsiooni enda lagunemise märke pole 
märgata. 
Keldripõrand on pinnasest. 

5.2.6. Hoiuruumi sisekonstruktsioonid 

Hoiuruum asub erkeri alla ja tal on eraldi sissepääs erkeri põhjaosas. Vahetult enne hoiuruumi 
sissepääsu paikneb maapinnal asetseva sissepääsuavaga savitellistest seintega kaev, mida 
kasutati arvatavasti katlamajja kütuse vastuvõtu kohana. 
Hoiuruumi seinad, mis on samaaegselt ka erkeri vundamendid, on tehtud paekivist 
lubimördil koos osalise müüritisega punastest savitellistest. Hoiuruumi lagi on tehtud 
kurdudega kaarvõlvi kujulisena. Kurdude kohal paiknevad metallelemendid. Hoiuruumi lakke 
on tehtud õhutusavad, mis on praegu kinni tehtud purustatud kividega. 
Hoiuruumi lagi ja seinad on viimistlemata, nende seisukord on rahuldav ja neid võib 
ekspluateerida ka edaspidi. 

5.2.7. Aknad 

Hoone kõik aknad on tehtud puidust eraldi raamidega. Aknaraamide välise 
väljanägemise järgi võib ütelda, et osa aknaid on säilinud möödunud sajandi umbes 20-
30 aastatest, osa aknaid on paigaldatud hilisemal ajal. Mõnedel akendel on säilinud 
ajaloolised kinnitus- ja sulgemiselemendid (hinged, kremoonid). 
Suurema osa akende puuosade seisukord on rahuldav. Erandi moodustavad I korruse 
abiruumide aknad, millede piitadel on pehastumise jälgi ja aknaraamid on piitadest 
eemaldatud. 
Aknad on peaaegu kõik ilma klaasideta. Säilinud aknaklaas on pragudega ja osaliselt puruks 
löödud. 

Praktiliselt kõikidel akendel on puidust rahuldavas seisukorras aknaaluslauad. 
Hoone paraadruumide osas asub rahuldavas seisukorras siseaken. 

5.2.8. Uksed 

Uksed on valmistatud puidust kas tahvelustena (lõunapoolne fassaad ja siseuksed) või 
kilpustena. Uste puitmaterjali seisukord on rahuldav. 

5.2.9. Trepid 

Välistrepid: tehtud monoliitsest raudbetoonist, suurte trepiplatsidega sissepääsude ees. 
Välistreppide seisukord on mitterahuldav: betoon on lagunenud, 

konstruktsioonid on vildakad ja läbivajunud.
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Sisetrepid: maapealsete korruste trepid on tehtud puidust, säilinud on osaliselt puidust 
trepikäsipuud. Puittreppide seisukord on rahuldav: trepiastmed on terved, 
samuti ka põskpuud. 
I korrust ja keldrit ühendav monoliitsest raudbetoonist tehtud trepi 
seisukord on rahuldav. 

5.2.10. Kommunikatsioonid 

Kõik hoonesisesed kommunikatsioonid on välja lülitatud. Samas on silmnähtav, et hoone 
ekspluatatsiooni ajal olid hoones elektrivarustus, keskküte, veevarustus, lokaalne 
kanalisatsioonivõrk. 

6. ÜLDJÄRELDUSED HOONE PÕHIKONSTRUKTSIOONIDE KOHTA 

Hoone ja tema elementide ning konstruktsioonide ülevaatuse põhjal võib teha järgmisi 
järeldusi: 

1. hoone põhilisi kandekonstruktsioone (vundamendid, seinad, võlvlaed) võib tervikuna 
kasutada hoone edasises ekspluatatsioonis. 

2. puittaladega laekonstruktsioone tuleb enne hoone edasist kasutamist remontida. 
3. katuse puidust kandekonstruktsioone tuleb enne hoone edasist kasutamist remontida. 
4. olemasolev katusekate tuleb täielikult välja vahetada. 
5. aknad ja uksed tuleb enne hoone edasist kasutamist remontida. 
6. kõik hoone põrandad tuleb enne hoone edasist kasutamist remontida või välja 

vahetada. 

7. LÕPPOTSUS 

Hoone edaspidiseks normaalseks ekspluatatsiooniks on vajalik: 
1. puhastada hoone kõik pinnad hall i tusest, seenkasvajatest ja muud li iki  

konstruktsioonide bakterioloogilisest saastest. 
2. teha vahelagede kandvate puitelementide täielik ja põhjalik ülevaatus, koos nende 

järgneva remondiga. Ülevaatuseks demonteerida vastavates ruumides põrandakate. 
3. teostada korstnate ja ventilatsioonikanalite ülevaatus ja puhastamine. 
4. teha katuse sarikasüsteemi puitelementide (eriti tugiosade ja liidete osas) põhjalik 

kontroll koos nende järgneva remondiga. 
5. vahetada välja olemasolev katusekate. 
6. teha olemasolevate uste ja akende põhjalik ülevaatus ning remont, eesmärgiga 

maksimaalselt säilitada uste ja akende ajaloolisi detaile. 
7. rekonstrueerida kõik hoone põrandad. 
8. taastada hoone sees kõik lagunenud müüritised ja krohv. 
9. taastamaks hoone esialgset arhitektuurset ilmet, lammutada kõik põhjafassaadis tehtud 

juurdeehitised. 
10. taastada hoone juures asuv kütuse vastuvõtu kaev ja paigaldada kaevule kaas. 
11. viimistleda hoone fassaad, puhastades eelnevalt fassaadi lahtitulnud krohvist. 

8. SOOVITUSED
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Soovitatav on lähimal võimalikul ajal: 
1. hallituse, kõdunemise ja seenkasvaja spooride edasise leviku tõkestamiseks puhastada 

hoone põrandad paigaldatud linoleumist. 
2. puhastada mustusest ja prahist ruumid, milledes on näha seenkasvaja jälgi. Kogutud 

materjalid, praht jms. hävitada vastavalt kehtivatele keskkonnaalastele nõuetele. 
3. ruumides normaalse õhuvahetuse kindlustamiseks teostada korstnate ning 

ventilatsioonikanalite ülevaatus, remont ja puhastus. 
4. hoone sisekonstruktsioonide edasise märgumise ärahoidmiseks restaureerida katuse 

kahjustunud kandekonstruktsioonid ja vahetada katusekate. 
5. hoone siseruumide paremaks kaitseks ilmastikumõjutuste eest ning elusolendite 

mittesanktsioneeritud viibimise tõkestamiseks neis, taastada aknad ja uksed või 
paigaldada senisest hoolikamalt akna- ja ukseavasid katvad puitkilbid. 

Hoone rekonstrueerimistöid tuleb teostada ainult kõigis vajalikes instantside 
kooskõlastatud ning kehtivatele normidele vastava ehitusprojekti alusel. Proj ekt peab 
olema koostatud nõutavat tegevuslitsentsi omava projekteerimisettevõtte või FIE poolt. 
Enne ehitusprojekti koostamist tuleks soovitatavalt läbi viia hoones asuvate väärtuslike 
ajalooliste detailide inventeerimine. 
Hoone rekonstrueerimisprojekti koostamisel on soovitatav maksimaalselt säilitada ruumide 
ajalooline planeering ning võimaluse korral demonteerida viimase 50 aasta jooksul ehitatud 
vaheseinad. 

29.09.2008 a. 

Aivo Raud / / 

Jekaterina Kriis / /



 

 

OÜ ZOROASTER 
EDISE MÕISA PEAHOONE 
HOONE OLEMASOLEVA SEISUKORRA EKSPERTIIS 
OSA B. FOTOD KÄESOLE VAST OLUKORRAST 213 / 27 

 

B. FOTOD KÄESOLEVAST OLUKORRAST. TEHTUD 15.09.2008 

a. Hoone lõunapoolne fassaad. 

 
Hoone idapoolne fassaad. Erker. 
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Hoone idapoolne fassaad. Erker. Pääs keldrikorruse hoiuruumi.

Hoone läänepoolne fassaad. 
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Hoone põhjapoolne fassaad. Juurdeehitised.

Kütuse vastuvõtu kaevu suue. 
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Hoone korstnad.

Linoleumiga kaetud laudpõranda seisukord. 
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I korruse teenij ate ruumide põrandad.

Paraadala ruumide seinad. 
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Paraadala ruumide võlvlaed. 
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Paraadala ruumide tasapinnalised laed. 
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I korruse teenij ate ruumide laed. 
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I korruse teenij ate ruumide laed. 
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II korruse eluruumide seinad. 



 

 

OÜ ZOROASTER 
EDISE MÕISA PEAHOONE 
HOONE OLEMASOLEVA SEISUKORRA EKSPERTIIS 
OSA B. FOTOD KÄESOLE VAST OLUKORRAST 224 / 27 



 

 

OÜ ZOROASTER 
EDISE MÕISA PEAHOONE 
HOONE OLEMASOLEVA SEISUKORRA EKSPERTIIS 
OSA B. FOTOD KÄESOLE VAST OLUKORRAST 225 / 27 



 

 

OÜ ZOROASTER 
EDISE MÕISA PEAHOONE 
HOONE OLEMASOLEVA SEISUKORRA EKSPERTIIS 
OSA B. FOTOD KÄESOLE VAST OLUKORRAST 226 / 27 



 

 

OÜ ZOROASTER 
EDISE MÕISA PEAHOONE 
HOONE OLEMASOLEVA SEISUKORRA EKSPERTIIS 
OSA B. FOTOD KÄESOLE VAST OLUKORRAST 227 / 27 

I korruse teenij ate ruumide puittrepp. 
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Sarikate kandetala toeosa. 
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Puitkilbiga suletud aken. 


