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Seletuskiri
1. Ehitise üldandmed
Käesolev projekti eskiis on koostatud OÜ ARZA Kapital tellimusel.
	Projekti üldandmed:

	

	Tellija
	OÜ ARZA Kapital 

Edise küla, Jõhvi vald, Ida-Virumaa, 41543
Registrikood 11290739
Telefon: +372 336 6191
Faks: +372 336 6190

	Projekteerija
	OÜ Zoroaster

Edise küla, Jõhvi vald, Ida-Viru maakond

Registrikood 11001126
Telefon: +372 336 6191
Faks: +372 336 6190

	Omanik
	eraisik Leo Tõnisson

	Projekteeritava hoone asukoht
	Edise küla, Jõhvi vald, Ida-Virumaa

	Katastritunnus
	25201:005:0145


1.1. Kasutatud normdokumentide loetelu
Eesti Vabariigi seadused
1. Ehitusseadus, RT I 2002, 47, 297;
2. Planeerimisseadus, RT I 2002, 99, 579;
3. Tuleohutusseadus, RT I 2010, 21, 116
Eesti Vabariigi Valitsuse määrused

1. Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded“, Vabariigi Valitsuse määrus 27. oktoober 2004. a. nr 315;
2. Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a määrus nr 67 „Nõuded ehitusprojektile“.
Eestis kehtivad standardid

EVS 811:2006 
„Hoone ehitusprojekt“;
EVS 865-2:2006 
„Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Põhiprojekti ehituskirjeldus“;
EVS 812-7:2005
Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus

EVS-EN 1990:2002 Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused
RYL-2000 
(Rakennustöiden yleiset laatuvaatimukset) Ehitustööde üldised kvaliteedinõuded (MaaRYL 2000, Tarindi RYL 2000, Viimistlus RYL 2000), Maalritööde RYL 2001, Hoone tehnosüsteemide RYL 2002;
1.2. Ehitise tehnilised näitajad
· Krundi sihtotstarve – elamumaa 100%
· Pindala – 6383 m2
· Hoonealune pind – 655.6 m2
· Hoone suletud netopind – 593.2 m2
· Korruselisus 1
1.3. Ajalooline ülevaade
Arndti kroonika teatel ehitati Edise linnus 1293. aastal ordumeister Bodo von Hohenbachi poolt, mis pole aga kindel. Ilmselt mainiti 1346. aastal Edise mõisa eelkäijat Revino nime all. Nimeliselt on Edise mõisa (saksa k Etz) on esmamainitud 1477. aastal, mil ta kuulus Bernd Tuve´le (hilisemale von Taubede) suguvõsale. Strateegiline asukoht Tallinn-Narva maantee ääres tingis mõisa väljaehitamise vasallinnusena 14.-15. sajandil.

1558. aastal linnus ilmselt kannatada ei saanud, sest alistus vabatahtlikult. Linnus võidi purustada venelaste taganemisel 1581. aastal, misjärel linnust enam ei taastatud. 17.- 18. sajandil kasutati arvatavasti aga endise linnuse kivihoonet mõisa elamuna. 19. Sajandil kasutati Edise linnuse varemete kive ilmselt uute mõisahoonete ehitamiseks.

Kolmekorruselise väravatorni varemed koos aknaavade ja kaminalõõridega olid Edisel alles kuni 1950-te aastateni, mil need lammutati. Praegu ei ole linnusest maa peal praktiliselt midagi järel, üksnes küngasteks muutunud rusuhunnikud. 17. sajandil läks mõis von Maydellide aadliperekonna kätte, hiljem kuulus ta pikalt aga von Rosenitele. Enne võõrandamist 1919 olid mõisa omanikeks Sofie von Jermolov ja Katharine von Baer. 1919. aasta võõrandamise järel sai mõisasüdame omanikuks Vabadussõjast tuntud kindral Aleksander Tõnisson.

Neorenessanss-sugemetega mõisa peahoone on ehitatud 1860-tel aastatel. Hoone on ühekorruseline murdkelpkatusega kiviehitis, mille fassaadipindu ilmestavad kaaraknad ja

liseenid. Peahoone ebakorrapärane planeering lubab arvata, et ta ehitati ümber varasematest ehitistest. Peahoone vastu, teisele poole auringi, püstitati esinduslik kaaristuga ait-kuivati.

Ülejäänud kõrvalhooned paiknesid hajusalt peahoone läheduses mõisapargis. Peahoone on meie päevini säilinud, kuid seisab senini kinnilöödud akendega ning kasutuseta.

Vähesed säilinud kõrvalhooned on ümber ehitatud ning nende vahele mõisaparki on püstitatud hulga uusehitisi. Kunagine suurejooneline park ise on mitmesuguste aedadega ja taradega tükeldatud mitmeteks tööstusterritooriumiteks. 

1.4. Olemasolev olukord

Edise mõisa peahoone on plaanil täisnurkne ehitis, mille idafassaadi keskosa elavdab trapetsikujuline kaldkatusega erker. Erkeri katusehari lõpeb peahoone katuse murdejoonel. Hoonel on mitu korruselist tasapinda: paraadruumide ala asub hoone sokli tasapinnal (I korrus), hoone valdajate elamispinnad asuvad pool korrust kõrgemal (II korrus) ning teenijate ruumid pool korrust paraadruumide alast allpool (I korrus).

Hoones on veel ka ekspluateeritavad keldriruumid, kuhu pääseb teenijate ruumide tasapinnal olevast trepikojast (I korrus), keldrikorrusel olev õuest eraldi sissekäiguga hoiuruum ja hoone valdajate ruumide tasapinnal asuvast trepikojast (II korrus) eraldi lähtuva sissepääsuga pööninguruumid.

Hoone 700÷800 mm paksused vundamendid on laotud lubimördil paekivist. Maapealsete korruste välis- ja siseseinad on samuti laotud lubimördil paekivist kohatiste punasest savitellistest osadega.

Hoone viimastel kasutusaastatel ehitatud vaheseinad on tehtud silikaattellistest tsement-lubimördil. Seinte sise- ja välispinnad on krohvitud. Siseviimistluses on kasutatud õlivärvi, tapeeti ja glasuurplaate.

Osade keldriruumide ja paraadruumide ala ruumide vahelaed on tehtud tellistest võlvlagedena, mõnede keldriruumide laed on tehtud kurdudega kaarvõlvi kujulisena, kurdude kohale on paigaldatud metallelemendid. Paraadruumide ala mõnedes ruumides on tasapinnalised laed, millede liitekohtades seintega on reljeefsete kaunistustega karniisid ning samuti reljeefsed rosetid valgustite paigalduskohtades.

I korruse teenijate ruumidel ja II korruse eluruumidel on puidust taladega ning krohvitud laepinnaga vahelaed.

Hoone katus on konstruktsioonilt murdkelpkatus. Katusekattena on praegusel ajal kasutusel eterniit.

Katuse kandekonstruktsiooniks on 200 *200 mm ristlõikega puitsarikad, mis toetuvad omakorda 300*300 mm mõõtudega servatud puittaladele.

Hoone fassaad

Sokkel: hoone sokkel on krohvitud ja värvitud, perimeetri suuremas osas on sokkel rahuldavas seisukorras – puuduvad väljamurdumised, läbivajumistele viitavad praod või muud tüüpi deformatsiooni tundemärgid. Idafassaadil on krohvikihis lokaalne pragu.

Välisseinad: kogu hoone perimeetril paiknevad välisseintes liseenid mis on tehtud juba hoone seinte ladumise ajal. Tervikuna on hoone välisseinte konstruktsioon rahuldavas ning edasist ekspluatatsiooni võimaldavas seisukorras. Lõuna-, ida- ja läänefassaadidel pole märgata pragusid ega müüritise laialivajumist. Põhjafassaadil on paar pragu, mis lähevad üle seina vertikaalpinna 1 korruse teenijate ruumide ukse juures ja 2 korruse aknaava juures. Pragude moodustumine on arvatavasti seotud silluste valesti valitud ristlõikega seinte ehitamise ajal.

Välisseinad on krohvitud kaks korda: esimene – ajalooline – krohvikiht on tehtud lubikrohviga koos järgneva värvimisega, teine, krobedapinnaline krohvikiht (nn. „kasukas“) on tehtud 30÷40 aastat tagasi toneeritud tsementlubiseguga. Mõnedes kohtades on krohv seinapinnalt mahavarisenud, üldpinnaliselt umbes 10 m2.

Fassaadil on kohati jälgi selle kohta, et katusest läbijooksnud vesi on sattunud fassaadile, mille tagajärjel on toimunud hoone välisseinte pikaajaline märgumine.

Juurdeehitus: hoone põhjafassaadile on ehitatud viimasel 30-50 aastal majandusruumidena mitmeid juurdeehitisi. Juurdeehitisi on ehitatud ajaliselt eri perioodidel, millest annavad tunnistust erinevad kasutatud materjalid (silikaattellis, põlevkivituhast väikeplokid, puit). Fassaadi viimane krohvimine on toimunud pärast kõikide kivikonstruktsioonis juurdeehitiste valmimist. Juurdeehitised ei sulandu kuidagi hoone üldise arhitektuurse ilmega.

Aknad: Idafassaadi paraadruumide ala aknaavadel ja erkeri aknaavadel on poolkaare kujulised tellistest laotud ja väljast krohvitud sillused. Välised aknalauad puuduvad, aknaavade alumised ääred on kujundatud tsinkplekist vee ärajooksutiladega. Aknad on valmistatud eri aegadel. Osadel akendel on säilinud aknaklaas, aknad on väljast kinni löödud puitkilpidega.

2. Ehituslik osa
2.1. Projekteeritavad ehituskonstruktsioonid

Projekteeritud hoone on:

· laiusega 20.1 meetrit,

· pikkustega 36.1 meetrit,

· kõrgusega 9.68 meetrit.

Käesoleva projekti eesmärk – säilitada ja heakorrastada olemasolev hoone. Kinnistu lõunaosas on kavas jätta puudeala (osa endisest mõisapargist). Nimetatud roheala jääb kasutusse puhkealana ja tekitab avarust. 

Hoone on otstarbe kohaselt jagatud kaheks alaks:

· kontoriruumid,

· muuseum.
2.3. Müraisolatsioon
Käesolevas hoones välisseinte heliisolatsiooni tase on vähemalt 45 dB.
2.4. Soojusisolatsioon

Konstruktsioonid on projekteeritud sellistena, et soojajuhtivuskoefitsiendid ei oleks suuremad kui:

· seinte väliskonstruktsioonid




0.28 W/(m²·K)

· katusekorruse piirdekonstruktsioonid (katus)


0.22 W/(m²·K)

· pinnasel olevad põrandad




0.36 W/(m²·K)

· vundamentide sokliosa





0.50 W/(m²·K)

Konstruktiivsed elemendid ja hoone üksikud konstruktsioonid:

	Konstruktiiv
	Projekteeritud konstruktsioonid

	vundamendid
	paekivist lintvundamendid

	sokkel
	hoone sokliosa konstruktsioon:

· krohv,

· lubivärv.

	välisseinad
	krohvitud välisseinad

	katus
	murdkelpkatus

	katusekate
	valtsplekk 

	vahelaed
	tellistest võlvlaed, puittaladega vahelaed

	vaheseinad
	soojustatud puitsõrestikuga vaheseinad

	aknad
	eraldi raamidega puitaknad

	uksed
	klaasitud puituksed

	välistrepid, pandused
	välistrepid monoliitbetoonist

	varikatus
	varikatuse materjal - plekk

	sillutisriba
	hoone kogu perimeetril on ette nähtud betoonist sillutisriba


2.5. Kommunikatsioonid

Hoones insener-tehnilised võrgud ja kommunikatsioonid:

	Insener-tehniline osa
	Ettenähtud lahendus

	joogiveega varustatus
	ehitatakse uus veetrass ja lülitutakse kohalikku veevõrku

	sooja veega varustatus
	plaatsoojusvahetiga

	olmekanalisatsioon
	ehitatakse uus kanalisatsioonitrass ja lülitutakse kohalikku kanalisatsioonivõrku

	küte
	maaküte

	elektrivarustus
	olemasolev (280V/380V)


3. Tuleohutusnõuded
Hoone projekteerimisel on võetud aluseks Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. määrus, nr.315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenõuded.
Arvestuslik inimeste arv hoones
Arvestuslik inimeste arv hoones on piiranguta.
Hoone kasutusviis

Ehitise tuleohutusest tulenevalt kuulub peamiselt hoone V (büroohoone) kasutusviisiga hoonete hulka.

Hoone tulepüsivusklass

Renoveeritav hoone kuulub TP2 tulepüsivusklass.
Eripõlemiskoormus hoones 

Põlemiskoormused hoones on alla 600MJ/m2 
Tuleohuklass
Projekteeritud hoone kuulub I tuleohuklassi (tinglikult tuleohutud või vähese tuleohuga toimingud).
Tulekaitsetase

Hoones 1. tulekaitsetase (esmased kustutusvahendid)

Kandevkonstruktsioonide tulepüsivused

Renoveeritav hoone kuulub TP2 tulepüsivusklass, mille kandetarinditele tulepüsivusaja on R30.

Korruste arv

Hoone on kahekorruseline.

Põrandate klass

Põrandatele tulepüsivusklassi nõudeid ei esitata. 

Siseseinte ja lagede pinnakihi süttivustundlikkuse ja tuleleviku klass

Projekteeritud hoone seinte ja lagede pinnakihi süttivustundlikkuse ja tule leviku klass peab vastama D-s2; d2 nõuetele. 
Katusekatte klass 

Katusekatte klass- Broof

Välisseinte pinnakihi süttivustundlikkuse klass

Ehitise välisseina välispindade süttivustundlikkuse ja tule leviku klass peab vastama B-s1; d0 nõuetele.

Hoone jaotus tuletõkkesektsioonideks

Tuletõkkesektsioonid lahendatakse projekti järgmises staadiumis.
Piirdekonstruktsioonide tulepüsivusklass

Hoone soojustamiseks on ette nähtud kasutada kivivilla.

Evakuatsiooniteede ja pääsude kirjeldus

Hoone põhikorruselt on kolm evakuatsioonipääsu otse õue maapinnale. Vastavalt hoone kasutusviisile ei tohi väljumistee pikkus ületada 45 m.

Suitsuärastus

Tulekahju korral toimub suitsueemaldus avatavate akende ja uste ning kergesti purustatavate akende kaudu.

Tuleohutusabinõud hoones

Hoonesse on ette nähtud automaatne tulekahjusignalisatsioon ja esmased tulekustutusvahendid.

Paigaldada hoonesse tulekustutid (6 kg) arvestusega üks tulekustuti 200 m2 hoone pindala kohta, kuid mitte vähem kui üks tulekustuti iga tuletõkkesektsiooni kohta. Kustutite asukohad tähistada. 

Hoonesse paigaldada turvavalgustus- evakuatsioonivalgustus minimaalse toimimisajaga vähemalt 1t (määrus nr. 315. §36 (3) lõik 3 )

Inimeste ohutus on tagatud rohkearvuliste evakuatsioonipääsudega ning hoone sisekorra eeskirjaga, mis keelab hoones suitsetamise.

Tuleohutusabinõud hoone välispiiril

Hoonele paigaldada piksekaitse (määrus nr. 315 §37 (2) lõik 2).
Naaberkrundil asuvate hoonetega hoonetevaheline tuleohutuskuja vastab

kehtivatele normidele. 
Kommunikatsioonide läbiviigud tuletõkkekonstruktsioonidest

Torustikud, mis läbivad tuletõkke tarindeid, varustada tulekaitse klappide või mähistega.

Torud ja seadmed monteerida nii, et kahe isoleeritud toru või isolatsiooni ja konstruktsiooni vahele jääb vähemalt 30 mm. Isolatsiooni ja kattematerjalid peavad vastama kehtivatele normidele ja eeskirjadele. Soojusisolatsiooni materjalidena kasutada mineraalvillast valmiselemente vastavalt isolatsiooni tootja soovitustele. Isolatsiooni ja kattekihi materjalide omadused peavad täitma tulekindluse nõudeid. Isolatsioonimaterjal peab olema mittepõlev.

Konstruktsioonide nõutavad tulepüsivusklassid.

Tuletõkkeseinad peavad vastama tulepüsivusele EI 30 , avatäited EI 15- le.
4. Tööohutuse ja töötervishoiu nõuded

Ehitise tellija, projekteerija ja ehitusettevõtja peavad töö teostamisel juhinduma Vabariigi Valitsuse 8.detsembri 1999.a määrusest nr 377 “Töötervishoiu ja tööohutuse nõuded ehituses”.

Isikukaitsevahendite ja varustuse kasutamise nõuded on sätestatud Vabariigi Valitsuse 11.jaanuari 2000.a määruses nr 12 “Isikukaitsevahendite valimise ja kasutamise kord”.
Tööandja ja töötaja peavad juhinduma töövahendite kasutamisel Vabariigi Valitsuse 11.jaanuari 2000.a määrusest nr 13 “Töövahendi kasutamise töötervishoiu ja tööohutuse nõuded”.

Tööandja tagab, et töövahend sobib tööülesande täitmiseks, vastab kasutaja kehamõõtmetele ning füüsilistele ja vaimsetele võimetele.
4.1. Nõuded materjalidele ja toodetele
Kõik kasutatavad ehitusmaterjalid peavad olema varustatud saatelehe või valmistaja kaaskirjaga, mis tõestavad nende vastavust tellitud materjalidele. Ehitusmaterjalid ja tooted peavad olema terved, markeeritud, kvaliteetsed ja vastama esitatud nõuetele ja normidele. Töövõtja võib tellija nõusolekul vahetada materjale ja tooteid tingimusel, et nende kvaliteet ja tugevusomadused ei ole halvemad projektis ettekirjutatutest. Kahtluse korral on töövõtjal õigus pöörduda projekteerija poole vastavate asenduste kooskõlastamiseks.
4.2. Keskkonnakaitse ja jäätmekäitlus
Ehitusettevõtja vastutab ehitustööde teostamise ajal keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja selle ümbruses kooskõlas Eesti Vabariigi seaduste ja määrustega.

Keskkonnakaitse objektid on pinnas, põhjavesi, õhk ja haljastus.

Ehitamisel tuleb rakendada kõiki sobivaid jäätmetekkimise vältimise ja jäätmete hulga vähendamise võimalusi, samuti tuleb kanda hoolt, et jäätmed ei põhjustaks ülemäärast ohtu tervisele ega keskkonnale.
Ehitustööde käigus tekkivate jäätmete käitlemisel juhinduda EV seadusandlusest ja kohaliku vallavalitsuse jäätmehoolduseeskirjadest: Jõhvi valla jäätmehoolduseeskiri, Jõhvi Vallavolikogu määrus nr. 14 26.01.2006. a. 

· Jäätmete kogumine toimub kinnistupõhiselt

· Sorteeritud jäätmete kogumispunkt on planeeritud juurdepääsutee kõrvale

· Jäätmekonteinerid peavad olema betoneeritud või asfaltkattega alusel

· Jäätmed ja prügi paigaldada eelnevalt spetsiaalsetesse kilekottidesse pakituna sulguva kaanega metall‐ või plastikkonteineritesse

· Jäätmekonteinerite tühjendamiseks tuleb sõlmida kinnistu valdajal prügi äraveo leping vastava teenuse osutajaga

· Jäätmekonteinerite tühjendamise ja jäätmete äraveo tagamise eest vastutab kinnistu valdaja
OÜ Zoroaster

Reg.kood 11001126

Aadress: Jõhvi vald 41543 Edise, Ida-Virumaa

Telefon: 372 336 6191, Faks: 372 336 6190, E-post: info@zoroaster.ee

Tegevusluba E 117/2004-P, MTR registr. EP11001126-0001

